ADASVETELI SZERZODES

amelyet kbtottek egyrészrél:

Kurucsai Gyiorgy sziil.: - (sziiletési hely és id6: , anyja neve: izemélyi
azonosité jel: addazonosito jel: , 3900 Szerencs Bartok Béla ut 3. szam alatti lakos), mint eladé -
a tovabbiakban: Eladé -, masrészrol

Ssrossy Eszter (3903 Bekecs, Honvéd 0t 147.sz., an: et, sziil: ,sziil. név:

SZEIM.SZ: addazonositéjel: ~ """  foldmtives nyilvantartasi sz.: . T Kszs

mint vev — a tovibbiakban: Vevd — az alabbi helyen és napon az aldbbiak szerint.

1./ 1.1/ A szerzbdd felek rogzitik, hogy Vevé vételi ajanlatot tett az Elad6 részére az Eladénak a Bekecs kiilteriiletén 081/17
hrsz alatt felvett 7175 m? teriiletii, 7,96 AK értéki, ,,szanté” miivelési 4gn ingatlanban fenndllo 1/1-ed eszmei hdnyada
megvasarlasara.

12/ A7 Eladé szavatolja, hogy az 1./ pontban megjeldit eszmei hdnyad per-, teher- és igénymentes, azt adék vagy ad6k
modjara behajthaté koziartozasok nem terhelik.

2./2.1./ Felek rogzitik, hogy Eladé a vételi ajanlatot elfogadta és erre figyelemmel kistik meg az addsvételi szerzOdést, meiynek
keretében Eladé eladja, Vevé megveszi az Elad6 tulajdonat képezd, Bekecs kiilteriiletén 081/17 hrsz alatt felvett 7175 m®
terlilet, 7,96 AK értéki, ,,szdnté” miivelési 4gh ingatlanban fenndll6 1/1-ed eszmei hdnyadot.

2.2/ Pelek az 1.1./ pontban rdgzitett eszmei hdnyad vételdrat az elézetesen megtekintett dllapotra tekintettel 1.000.000,-Ft,
azaz Egymillié forint 6sszegben allapitjik meg.

3./ Vevé kijelenti, hogy az 1.1./ pontban foglalt eszmei hanyad tekintetében a mez6 és erdégazdasigi foldek forgalmar6l sz6l6

2013. évi CXXII. térvény (a tovébbiakban: Féldforgalmi torvény) 18. § (1) d) pontja alapjin el6vasirldsra jogosult, mint
helyben laké fildmiives. Vevd helyben lakéi minéségét igazolja az a tény, hogy az életvitelszerli lakashasznélatdnak helye
tébb, mint 3 éve Bekecs telepiilésen van.
Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés 4 példényét, valamint a kozzétételi kérelmet Eladémak be kell nyijtani a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére (Elad6 azonban jelen szerz6dés alirdsaval egyidejiileg meghatalmazast ad VevOnek
a kbzzétételi kérelem benyijtisara). A mezégazdasigi igazgatasi szerv a jovahagyds céljdbdol megkiildott okiratok koziil az
adasvételi szerz6dést elfszor - kizérdlag annak tartalma és alaki kellékei alapjén - az érvényességi és hatalyosuldsi
feltételeknek valo megfeleléség szempontjdbol vizsgalja meg, illetve ellendrzi, A mezégazdasagi igazgatési szerv az okiratok
beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést hoz az adédsvételi szerzbdés jévahagydsénak a megtagadasérdl, vagy
végzésben megallapitja a szerzbdés kdzzétételre val6 alkalmasségat és elrendeli a szerzdés kozzétételét. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a dontését kozli az elad6val, az adasvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzbdést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat jegyzéjének. A jegyzd ezt kdvetden hirdetményi iton kozli
az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megéllapodason alapul6 eldvasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi titon tdrténd
kozlés az elektronikus tajékoztatisi rendszer keretében miik6dd kormanyzati honlapon torténd kozzététellel valosul meg.

4./ A szerzddb felek rogzitik, hogy a Vevd az 1./ pontban régzitett ingatlan vételrét, 1.000.000,-Ft-ot., azaz Egymillié forintot,
jelen szerzédés aldirdsanak napjdn az eladé vezetett szamn
bankszaml4jara 4tutalassal megfizette. A teljes vételdr megfizetését az Elado a jelen szerz8dés aléfrisaval elismeri és
nyugtizza. Elad6 a jelen pontban régzitett bankszdmIlaszémra torténd teljesitést szerz6désszeril teljesitésként fogadja el.

5./Az Eladé kijelenti, hogy tudom4sa szerint az ingatlannak rejtett hib4ja nincs. A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett
4llapotban vésarolja meg. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan haszonbérlettel terhelt, 2030.12.31.-ig, Béres Janos hasznalataban
41l. A haszonbérlet ellendrtéke 100.000,-Ft/év, mely az eladd © vezetett
sz4mn bankszAml4jéra 4tutaléssal kerill teljesitésre minden év december 31. napjéig. Felek kijelentik, hogy az ingauan
birtokbaadéséra a haszonbérleti szerzddés lejartat kdvetd napon keriil sor.

6./Az Eladé jelen szerzédés alafrisaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1./ pontban megjeloit
ingatlan vonatkozdsdban Sirossy Eszter Vevd tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni hanyad arinyban az ingatian-
nyilvantartdsba ,, a d 4 s v é t e 1 ” jogcimén bejegyzésre keriiljon. Eladé, valamint a Vevé is a jelen szerzbdés alairdsaval
kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1/ pontban megjeldlt ingatlan
vonatkozaséban az Eladé 1/1-ed tulajdoni hényad ardnyi tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.
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7. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pont szerinti ,,foldmiives” kategérianak, mivel Magyarorszagon
nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, illetve tagallami 4llampolgér, aki e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott mezdgazdasagi vagy erdészeti szakiranyi szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

8./ A Vevé, mint foldmiives — Foldforgalmi torvény 16. §-aban foglaltakra hivatkozva kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem
iitkozik szerzési korlatozasba, a terméfold vevd éltali hasznalata a térvényben foglalt korlatozdsokat nem sérti, tehat a
Vevének, valamint a Foldforgalmi térvény 5. § 13. pontja szerinti kdzeli hozzétartozdjanak, a — haszonélvezetében 1évo fold
beszamitasaval — és e megallapoddssal megszerezni kivant terméfoldekkel egyiitt nincs tulajdonaban 300 ha nagysagu
termdfold vagy barmilyen jogcimen a birtokdban 1200 ha nagységu term6f5ld (a foldszerzési maximumot nem éri el). A
Vevo tovabba kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9./9.1./ A szerzddd felek kijelentik, hogy cselekv8képes nagykori, magyar allampolgarok, valamint ingatlanszerzési és
elidegenitési képességiik nincs korlatozva.
9.2./ A Vevé vallalja, hogy foldhasznalati jogviszony megsziintét kovetden a foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, tovébba fold hasznalatit mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennck sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szdmitott 5 évig mas célra
nem hasznositja.
9.3./ A Vevd kijelenti, hogy barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fenndll6 dij, vagy
egyéb tartozdsa (foldhasznalati dijtartozdsa) nem 4ll fenn.
9.4/ Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

10./ A felek tudomasul veszik az eljaré ligyvéd tajékoztatisat a vagyonszerzési illeték, illetve személyi jovedelemad$ fizetési
kotelezettség tekintetében, Az adasvételi szerz6dés megkotésével, a tulajdonjog megszerzésével és bejegyzésevel kapcsolatos
koltségek a Vevdt terhelik.

11./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglalt iigyletilkhtz a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa
sziikséges. E jogkort a targyi szerz6dés tekintetében a B.-A.-Z. Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztélya gyakorolja.
Felek tudomésul veszik, hogy a mez6gazdasagi igazgatési szerv a helyi foldbizottsag 4llasfoglalésa alapjén dont a szerz6dés
jovahagyésérél vagy annak megtagadésar6l. Felek tudomésul veszik, hogy jovahagyés esetén a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv az adasvételi szerzddést jovahagy6 zaradékkal latja el.

12./ Felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a jelen jogiigyletiel érintett jog vagy tény bejegyzese
és/vagy azok torlésével kapesolatos valamennyi eljarés lefolytatdsara és az illetékes Foldhivatal elétti képviselettel Dr.
Rakaczki Tamés figyvédet (Rakaczki Ugyvédi iroda tagja, 3525 Miskolc, Jokai utca 10-16. I/119. szam) bizzdk és
hatalmazzék meg. A megbizott a megbizast és meghatalmazast a jelen szerz6dés alafrdsaval és ellenjegyzésével kifejezetten
elfogadja. Az eljaré iigyvéd jelen szerz6dés alairdsat megel6zOen tdjékoztatta az Eladét, hogy az ellenjegyzes az okiratot
szerkesztb iigyvéddel megbizési jogviszonyt nem hoz létre. Eljar6 tigyvéd tjékoztatta szerz6dd feleket, hogy Elado és Vevo
adatainak vonatkozésaban azonositasi kotelezettség terheli. Eljaré iigyvéd az azonositst a szerz6d6 felek altal bemutatott
személyazonossg igazolasara alkalmas okiratok vizsgélatédval elvégezte. Tulajdonosok tulajdonjogat a jelen okiratot
szerkeszté {igyvéd 4ltal 2026. évi méjus hé 05. napjan lekért tulajdoni lappal (megrendelés széma:

) igazolta, melyet az eljaré ligyvéd a Szerzdd Feleknek bemutatott, annak tartalmat
ismertette.

A felek a szerzédésbdl eredé jogvitaikat targyaldsos tton rendezik, ennek eredménytelensége esetére jogvitdik eldontésére a
Miskolci Jardsbir6ség, illetve a Miskolci Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki. Jelen adsvételi szerz6dést a szerz6dd
felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagytlag irjék ald azzal, hogy az it nem szabélyozott kérdések
vonatkozasiban a Polgéri torvénykonyv addsvételre vonatkoz6, az ingatlan — nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény, az
ingatlan nyilvantartésré]l sz616 2021 évi C. tdrvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet, valamint az ingatlan
nyilvéantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény hatalybalépésével dsszefiiggd atmeneti rendelkezésekrdl, o Foldforgalmi térveny,
valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet szabélyai az iranyadéak.
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