ADASVETELI SZERZODES

amely egyrészrol Trajter Lajos Jdnosné (szn.: + sziil.: anyja neve:
_ ., szem.szam: , addazonosito jele: 3903 Bekecs, Hatar 1t 8. szam
alatti lakos, mint eladé — a tovabbiakban: Eladé —.

masrészrél Gonczi Miklés (szn.: C . sziil.: , anyja neve: .

szem.sZam: addazonositd jele: 903 Bekecs, Vorosmarty it 7. szam alatti

lakos, mint vevd — a tovébbiakban: Vevé - kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jOtt 1étre:

1.) Szerzddo felek régzitik, hogy Elado kizarolagos tulajdonat képezi a

e Bekecs kiilteriilet 027/12 helyrajzi szam alatt nyilvintartott 7899 m2 teriiletii, 11,69 AK értékii,
szint6 milvelési agu ingatlan,
° Monok kiilteriilet 045/1 helyrajzi szim alatt nyilvantartott 4296 m2 teriiletii, 8,21 AK értéekil,
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szant6é miivelési agi ingatlan.
Eladé a fentiekben koriilirt ingatlanokat Vevonek eladja. Vevé az ingatlanokat Eladétél megveszi.

2.) Szerz6dd felek az adasvétel targyat képezd ingatlanok vételarat dsszesen 2.600.000,-Ft.-ban, azaz
Kettomilio-hatszizezer Forintban allapitjdk meg, mely vételarbél 1.684.000,- a Bekecs kiilteriilet 027/12
hrsz.-i ingatlan vételara, 916.000,-Ft. a Monok kiilteriilet 045/1 hrsz.-4 ingatlan vételara.

Vevé a vételarat az addsvételi szerzédésnek a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal torténd jovahagyést
kovetd 15 napon beliil fizeti meg Eladé részére az Elad6 nevén szereplé az K&H Bank vezetett

izamu szémlaszdmara torténd dtutalas tjan.
Elad6 a szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a vételdr a fentebb megjelolt bankszdmlaszdmara
keriiljén atutalasra. :
Eladé a fentebb megjelslt bankszdmlaszdmra torténd teljesitést sajét kézhez térténé teljesitésnek ismeri el.

3.) Szerzddé felek kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes, nagykort magyar allampolgarok, igy az
elidegenitest, illetve tulajdonszerzést - a 7./ pontban meghatarozott eljéras kivételével - jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzék.

4.) Szerz6do felek rogzitik, hogy az adasvétellel érintett ingatlanok haszonbérleti szerzédés alapjan Vevo
hasznélatdban vannak 2019.12.13.napjatél 2033.12.31. napjaig terjedé idészakra, 3000.-Ft/AK/év
haszonbérleti dij ellenében.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a fentiekben megjelslt haszonbérleti szerzédés alapjan az ingatlanok birtokt
Elad6 2019.12.13. napjén adta Vevé birtokaba és hasznalatiba. Vevé az ingatlan hasznélatara és hasznainak
szedésére a birtokbaadés napjatél jogosult, e napt6l kezdve viseli az azzal jar6 terheket is.

5.) Vevd a mez6-¢és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szol6 2013.évi CXXII. torvény alapjan az alébbiakrol
nyilatkozik:

I mezbgazdasagi igazgatdsi szerv altal nyilvantartasba vett foldmiives (bejegyzé hatérozat szédma:

1I. a most megszerezni kivéant foldteriilet hasznalatit mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba véllalja, hogy a f6ldteriiletet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig a torvényben meghatarozott kivételektdl eltekintve —
mas célra nem hasznositja,

Il a szerzOdés targyat képezd foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésével a mar tulajdondban vagy
haszonélvezetében 1évo foldteriilet nagysaga nem haladja meg a 300 hektart;-illet6leg nem haladja
meg a birtokdban 1év§ foldteriiletek nagysaga az 1200 hektar mé EKEL » Kamg, 0 N
részardny-tulajdonnal nem rendelkezik, [ =) AN
nincs a foldhasznalatéért jard ellenszolgaltatasanak teljésftésébsl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
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VI.  a birtokéban 4116 fold jogellenes mds céll hasznositasa, vagy a hasznositési kotelezettség megscricse
miatt az ingatlaniigyi hatosig — az adasvételi szerzbdés megkotését megel6zd 5 éven belil -
jogerésen foldvédelmi birsigot ellene nem szabott ki,

VII.  vele szemben jelen jogiigyeletet megel6z6 5 éven belill nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotétt,

VIIL.  kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasardl sz0l6 szerzodes targyat
képezd foldteriilet harmadik személy hasznélatdban van — a foldhasznélati jogviszony idGtartamat
nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Fftv.13.§. (1) bekezdésében foglalt
kételezettségeket véllalja.

IX. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy bstermelk csaladi gazdasagénak tagja, Ostermeldk csaladi
gazdasaganak (OCSG) nyilvantartdsi szdma: \elyre vonatkozo hatdrozatot a Magyar
Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara adta ki.

6.) Eladé feltétlen garanciét véllal, az eladott ingatlanok per-, teher- és igénymentessegeert.

7.) Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés csak akkor 1ép hatalyba, ha az abban foglaltakat az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyja.

Az adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek aldirasatdl szémitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi
igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds c€ljabol.

E kérben Vevd nyilatkozik arrél, hogy

e a Bekecs Kkiilteriilet 027/12 hrsz.-ii ingatlan vonatkozasiaban el6vasiarlisi jog illeti meg a
2013.évi CXXIL térvény 18.§ (1) bekezdés bb.) pontja alapjin, mint olyan foldet haszndlo
foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

e a Monok Kkiilteriilet 045/1 hrsz.-t ingatlan vonatkozdsiban elvasirlasi jog illeti meg a 2013.évi
CXXII. térvény 18.§ (1) bekezdés be.) pontja alapjin, mint olyan foldet haszndlé foldmiivest
akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkézpontja legalibb 3
éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adds-vétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom elél el nem zirt
magainuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Felek tudomasul veszik azt is, hogy az engedélyezési eljaras keretében a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
j6vahagyasénak feltételét képezi a helyi foldbizottsag timogato allasfoglalasa is.

8.) Vevé nyilatkozik arrél, hogy az Illetéktorvény 26.§.(1) bekezdésének p.) pontja alapjan illetékmentesség
illeti meg, mivel véllalja, hogy a birtokbaad4stol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezesct kovetd
12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a megszerzett term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet csaladi gazdalkodo folmiivesként hasznositja. Kéri ezen
nyilatkozata illetékfizetési eljaras soran torténd figyelembevételét.

9.) Eladé a teljes vételdr kiegyenlitéséig tulajdonjogét fenntartja. Felek megallapodnak abban, hogy az Elado
kiilon, iigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedelyet- melyben feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzdjarul az adasvétel targyat képezo ingatlanok tulajdonjoganak 1/1 aranyban Vevo
javéra adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez, illetve tulajdonjogénak torléséhez - jelen szerzodés
alafrasaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi, mely nyilatkozatot okiratszerkeszté ligyvéd akkor jogosult és
egyben koteles a letétbél kiadni, amennyiben a vételar maradéktalan megfizetésének tényét fele Elado
irasban (ideértve a dr.drotar.eva@gmail.com e-mail cimre torténd kézbesitést is) igazolja, illetve a szerzédést
az illetékes mez6gazdasagi szerv jovahagyta.

10.) A felek — akiknek a személyi adatait az eljaré ligyvéd leellendrizte, a 2017.¢vi LXXVIII. torvény 32.§
(3) és (9) bekezdésében foglaltak szerint szerzddd felek azonositasat elvégezte, — meghatalmazzék dr. Drotar
Eva (3900 Szerencs, Rakoczi ut 46.szam alatti székhelydi) tigyvédet; hogy az.adasvételi szerzOdést készitse el
az illetékes dnkorméanyzatnal jelen szerzddés meghirdetésére iranyulo jgljéréisban, az illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv engedélyezési eljarasaban, valamint a tulajdonjog atvezetése; illetve tigyében az illetékes
foldhivatal elétti eljardsban képviseletiiket az iigyvédi toryényben: meghatérozo Fjogkorrel lassa el.




dr. Drétar Eva tigyvéd az Uttv. 34. § (2) bek. alapjan a jelen meghatalmazésban foglaltakat elfogadja.

Felek rogzitik, hogy dr. Drétar Eva iigyvéd a szerzddés aldirdsa eldtt a felek részére a kelld mértéki
tajekoztatast megadta mind a tényéllas, mind pedig az ingatlanok jogi helyzetét illetéen, igy jelen szerz6dést
egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és
megakadélyozésardl sz616 2017. évi LIII. t6rvény — tovébbiakban: Pmt.- alapjan azonositési kételezettség
terheli a felek vonatkozdsiban. Szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgdltatdsa és az 4ltaluk bemutatott személyazonossig igazoldséra a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

A Pmt. rendelkezeseire figyelemmel hozzijarulnak a személyes és egyéb adataik rogzitéséhez, okméanyaik
fénymésoldsdhoz és ezek célhoz rogzitett kezeléséhez. Okiratszerkeszté iligyvéd adataikat kizardlag a jelen
szerzodéshez kapcsolodd megbizas alapjén és a Pmt.-ben foglalt kételezettségének teljesitése érdekében
kezelheti. A felek biintetdjogi felelsségiik tudataban kijelentik, hogy a szerzédés alairisa sordn sajat
neviikben jarnak el.

Szerz0dé felek elismerik és nyugtdzzdk, hogy a jelen szerzédést készitd iigyvédnek az adasvételi
szerzodeéshez fiiz6d6 ado-, és illetékfizetéssel kapesolatos teljes kori tajékoztatisat megértették és tudomasul
vették.

11.) Szerz6dS felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatos iigyintézés és a tulajdonjog
megszerzésével kapcsolatos koltségek és illetékek a Vevét terhelik.

12.) A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-ban, valamint a 2013.évi CXXIL
térvényben foglalt rendelkezések az iranyadoak.

Szerz6do felek az addsvételi szerzodést - annak elolvasasa és értelmezése utan - mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag és sajat kezlileg irtdk ala.

Szerencs, 2025.03.19.
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Trajter'Lajos Jinosné Eladé ~ Gonczi Miklés Vevé
dr. Drétér Eva tigyvéd (Kamarai azonosité szim . jelen okiratot készitettem é§ eﬂeﬂ]egyz&:}‘n

Szerencsen, 2025.03.19.napjan. & e

(
dr.Drétér Eva tigyvéd -
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