ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Fecsé Zoltdn
1 3903 Bekecs, Igazsag utca 10. szam
alatti lakos
Fecsé Renata , N
1 3900 Szerencs, Malom tanya 7. szam alatti lakos, mint eladdk
- a tovabbiakban: Eladok,
masrészrol Doman Timea
T kinek 4llando lakhelye: 3903 Bekecs,
Vérosmarty ut 8., tartdézkodasi helye: 3900 Szerencs, Rakoczi it 8. szam, mint vevo - a tovabbiakban Vevd -
kozdtt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1.) Szerzdédo felek rogzitik, hogy:
a Bekecs kiilteriilet 0143/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 6sszesen 1 ha 4865 m2 teriiletti, 36.12
AK értékili, szanté miivelési gl ingatlan % ardnyban Fecsé Zoltan Eladd, mig % ardnyban Fecso6
Renata Elado tulajdonat képezi.

Eladok a fenti ingatlant Vevonek eladjak, Vevo pedig — 4ltala megtekintett llapotban- megvasarolja azokat.

2.) Szerz6do felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 2.500.000,-Ft, azaz Kettomilli-otszazezer
Forint &sszegben allapitjak meg, mely vételarbol Eladok tulajdoni hanyadaiknak megfelelden részesiilnek igy,
1.250.000,- Ft Fecsé Zoltan Eladét, mig 1.250.000,- Ft Fecs6 Renata Eladot illet meg.

Vevd a teljes vételarat az adasvételi szerzddés alairasat megeléz6en megfizette Eladoknak akként, hogy a
e Fecsd Zoltan részére jard vételarat a Al vezetett
_ sz&dmu szamlajéra,
e a Fecso Renata részére jard vételarat
mu szamlajara utalta at.

Fecso Zoltan Elado hozzajarult ahhoz, hogy a részére jard vételar fentiekben megjelolt,

Eladdk a fentiekben m-egj-elb'lt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.
Eladdk a fenti, résziikre jaré teljes vételar atvételét az adasvételi szerzédés aldirasaval elismerik és
nyugtazzak.

3.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, nagykori magyar édllampolgarok, igy az
clidegenitést, illetve tulajdonszerzést - a 7./ pontban meghatdrozott eljards kivételével - jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzik.

4.) A jelen jogligylet targyat képezo foldteriilet a foldhasznalati nyilvantartasba az ingatlan eléz6 tulajdonosa
Eladdk édesapja Fecs6 Janos van foldhasznaloként bejelentve. Eladok nyilatkoznak, hogy Fecsé Janos mar
elhalalozott és az adasvétel targyat képezo ingatlan a sajat hasznéalatukban van. Szerz6dé felek kijelentik, hogy
az ingatlant Eladok 2024.12.31. napjan mar Vevo birtokdba és hasznéalatdba adtdk. Vevd az ingatlan
hasznalatara €s hasznainak szedésére a birtokbaadés napjat6l jogosult, e naptdl kezdve viseli az azzal jaré
terheket is.

5.) Vevo a mez6-¢s erddgazdasagi foldek forgalmarol szoloé 2013.évi CXXII. térvény alapjan az alabbiakrol
nyilatkozik:
- mezOgazdasagi igazgatdsi szerv altal nyilvantartasba vett foldmiives (bejegyzé hatarozat
szama:
- a most megszerezni kivant foldteriiletek hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, Ocyﬁﬂ“ hogy a

foldteriileteket a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig a térvényben r?etqlektél
eltekintve — mas célra nem hasznositja, o“”r: \

- a szerzOdés targyat képezd foldteriiletek tulajdonjoganak megsze ;gvel a mam lﬁ]dpﬁaban
vagy haszonélvezetében 1évo foldteriiletek nagysaga nem haladja meg 4*3@0%ektart IT]%atoleG cnem

haladja meg a birtokaban 1év foldteriiletek nagysaga az 1200 hektar mertéﬁet;, ;:ﬂc & ;e
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- részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,
- nincs a foldhasznélatdért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egy€b tartozasa,
- a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezetiség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerzodés megkdtését megeldz0 5 éven beliil
- jogerdsen foldvédelmi birsagot ellene nem szabott ki,
- vele szemben jelen jogiigyeletet megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
- kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog éatruhézasarol szolo szerzédés
targyat képezé foldteriiletek harmadik személy hasznélatdban vannak — a féldhasznélati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Fftv.13.§. (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalja.
- vev nyilatkozik tovabba, hogy 6stermelék csalddi gazdasaganak tagja, 6stermelSk csaladi
gazdasagénak (OCSG) nyilvantartdsi széma: elyre vonatkozé hatarozatot a Magyar
Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara adta ki.

6.) Szerz6db felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak ITI/2. sorszémén vezetekjog kertilt bejegyzésre
a Helykozi Tavkézlési Igazgatdsag (1080 Budapest, VIIL ker. Horvath Mihaly tér 17-19.) jogosult javara,
mely az ingatlan teriiletéb6l 29 m2-t érint.

Eladok szavatoljak, hogy az adasvétellel érintett ingatlan fenticken kiviil per-, teher- és igénymentes, azt adok
modjara behajthaté tartozdsok nem terhelik — illet6leg teher bejegyzése jelenleg sincs folyamatban-, tovabba
arra nézve harmadik személynek semmiféle, a tulajdonjog bejegyzését és gyakorlasat akadalyozo vagy
korlatozo joga nem 4ll fenn.

7.) Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés csak akkor 1ép hatalyba, ha az abban foglaltakat az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.

Az adasvételi szerzddést a tulajdonosoknak a felek alairdsatdl szamitott 8 napon belill a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

E kirben Vevé nyilatkozik arrél, hogy az adasvétellel érintett ingatlan vonatkozasdban elévasarlasi jog
illeti meg a 2013.évi CXXIL torvény a 18.§.(1) bekezdésének e.) pontja alapjin, a 18.§ (4) bekezdés a.)
pontjara tekintettel, mint olyan féldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznilata helye vagy a
mezbgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az
adds-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratol kozaton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsdgra van és, aki legalibb egy éve
Gstermelok csaladi gazdasigdanak tagja.

Felek tudomésul veszik azt is, hogy az engedélyezési eljaras keretében a mezGgazdasigi igazgatasi szerv
jovahagyasanak feltételét képezi a helyi foldbizottsag tamogaté allasfoglaldsa is.

8.) Vevé nyilatkozik arrdl, hogy az Illetéktdrvény 26.§.(1) bekezdésének p.) pontja alapjén illetékmentesseg
illeti meg, mivel vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatdl szamitva 5 évig a megszerzett termofold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni
értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet csaladi gazdalkodé folmiivesként hasznositja. Kéri ezen nyilatkozata
illetékfizetési eljaras soran torténd figyelembevételét.

9.) Eladék jelen szerzodés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy —
a szerzodésnek az illetékes mezbgazdasagi szerv altal torténé jovahagyasat kivetéen - az 1.) pontban
megjelolt ingatlan tulajdonjoga vevé javira adasvétel jogcimén az ingatlan nyilvintartisba bejegyzésre
Keriiljon, és ezzel egyidejilleg Eladok feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy
az 1.) pontban megjelolt ingatlanra bejegyzett tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre
keriiljon.

10.) A felek — akiknek a személyi adatait az eljard tigyvéd leellenérizte, a 2017.évi LXXVIIL t6rvény 32.§ (3)
és (9) bekezdésében foglaltak szerint szerz6dé felek azonositasat elvégezte, — meghatalmazzak dr. Drotar Eva
(3900 Szerencs, Rékoczi it 40.szam alatti székhelyli) tigyvédet, hogy az adésvétel}.s@érﬁ%@%gﬁﬁ“%z@}se el az
illetékes onkormanyzatnal jelen szerzodés meghirdetésére iranyuld eljarasban, iafi;c;?l\bé’l?@ke ﬁf%&g&z\daségi

igazgatasi szerv engedélyezési eljarasiban, valamint a tulajdonjog atvezetése ug{yéﬁg‘ilm az illet tkes fBldhivatal
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elotti eljarasban és a Nav el6tti eljarasban képviseletiiket az tigyvédi térvényben meghatarozott jogkdorrel lassa
el.

dr. Drotar Eva tigyvéd az Uttv. 34. § (2) bek. alapjan a jelen meghatalmazasban foglaltakat elfogadja.

Felek rogzitik, hogy dr. Drotar Eva iigyvéd a szerzodés alairasa eldtt a felek részére a kelld mértékii
tajékoztatast megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlanok jogi helyzetét illetden, igy jelen szerzddést
egyben figyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl €s
megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvény — tovébbiakban: Pmt.- alapjdn azonositasi kotelezettség
terheli a felek vonatkozéséban. Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan keriilnek régzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas
okirat bemutatédsa alapjan.

A Pmt. rendelkezéseire figyelemmel hozzajarulnak a személyes és egyéb adataik rogzitéséhez, okmanyaik
féenymasolasahoz ¢€s ezek célhoz rogzitett kezeléséhez. Okiratszerkesztd iigyvéd adataikat kizardlag a jelen
szerzOdéshez kapcsolddé megbizas alapjan és a Pmt-ben foglalt kotelezettségének teljesitése érdekében
kezelheti. A felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy a szerzddés alairdsa sordn sajat
neviikben jarnak el.

Szerz6db felek elismerik és nyugtazzak, hogy a jelen szerzodést készitd ligyvédnek az adasvételi szerzodéshez
fliz6d6 ado-, és illetékfizetéssel kapesolatos teljes kori tajékoztatasat megértették és tudomasul vették.

11.) Felek megallapodnak abban is, hogy abban a nem vart esetben amennyiben az adasvételi szerzodést nem
hagyja jova az illetékes mezogazdasagi igazgatasi szerv, vagy a meghirdetés eredményeként az elévasarlasi
sorrendben a Vevonél elérébb allo személy joghatdlyosan €l elévasarlasi jogosultsagaval, tgy Eladok
kotelesek a résziikre vételarként megfizetett az adasvételi szerzodés végleges meghitsulasatol vagy 3. személy
altal a vételar Eladok részére torténod kifizetésétdl szamitott 3 napon beliil Vevonek visszafizetni.

12.) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a szerzddéssel kapcsolatos ligyintézés és a tulajdonjog
megszerzésével kapcsolatos koltségek és illetékek a Vevot terhelik.

13.) A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-ban, valamint a 2013.¢vi CXXIL
torvényben foglalt rendelkezések az irdnyaddak.

Szerzddo felek az adasvételi szerzddést - annak elolvasasa és értelmezése utan - mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag és sajat keziileg irtak ala.

Szerencs, 2025.02.05.
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