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- ADASVETELI SZERZODES

amelyet kitottek egyrészrol:

Meleg Kdrolvaé szill.: Csikai llona (sziiletési hely és ido: . anyja neve: . szemelyi azonositd
jel: addazonositd jel: 3903 Bekecs, Rozsa utca 9. szam alatti lakos), mint eladé - a tovabbiakban:
Elado -, mésrészrol

o
Sdrossy Andris sziil.; §arossy Andras (szitletési hely és id6: , , anyja neve: __ személyi azonosité
jel: . addazonositd jel: foldmiives nyllvéntartam sZam: » NAK széam:

3903 Bekecs, Akdcos it 3. sz., alatti lakos), mint vevé — a tovébbiakban: Vevd — az alabbi helyen és napon az
alabbiak szerint.

1./ 1.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevd vételi ajénlatot tett az Eladd részére az Eladonak a Bekecs kiilteriiletén 0132/12 hrsz,
alatt felvett 1 ha 6290 m? teriiletii, 34,41 AK értékil, ,,szAnt6” miivelési 4gh ingatlana 1/1-ed tulajdoni ardnya megvasarlasara.
1.2./ Az Eladé szavatolja, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy adok médjara behajthato
kéztartozasok nem terhelik.

2./2.1./ Felek r6gzitik, hogy Eladé a vételi ajanlatot elfogadta és erre figyelemmel kotik meg az adasvételi szerzGdést, melynek
keretében Eladé eladja, Vevo megveszi az Eladé tulajdonat képez, 1./ pont szerinti ingatlant.
2./2.2./Az 1.1./ pontban rogzitett ingatlan vételarit 3.000.000.-Ft, azaz Hirom-milli6 forint Gsszegben hatarozzik meg.

3./ Vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlan tekintetében a mezd és erddgazdasdgi foldek forgalmdrol sz6l6 2013. évi
CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 18.§ (1)bek. d) pontja alapjén elévdsdridsra jogosult, mint olyan foldmiives
aki az addsvételi szerzddés megkitésekor, helyben lakdnak mindsil;. — eldvasarlasra jogosult.
Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz8dés 4 példanyét, valamint a kozzétételi kérelmet Eladonak be kell nytjtani a mez6gazdasdgi
igazpatési szerv részére (Elad6 azonban jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg meghatalmazast ad Vevonek a kozzétételi kérelem
benytijtasara). A mezbgazdasagi igazgatési szerv a jovdhagyds céljdbél megkiildstt okiratok koziil az adasvételi szerzddést elészér
- kizarblag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleldség
szempontjabol vizsgélja meg, illetve ellenérzi. A mezbgazdasagi igazgatsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon
belill dbntést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre
valo alkalmassdgat és clrendeli a szerzédés kbzzétételét. A mezSgazdasdgi igazgatdsi szerv a dontését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzddés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzojének. A jegyzd ezt kovetben hirdetményi uton kbzli az addsvételi szerzddést a tdrvényen .vagy.......
megéllapoddson alapul eldvasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi Giton torténd kozlés az elektronikus tajékoztatdsi rendszer - -
keretében mitk6d6 kormanyzati honlapon torténd kézzététellel valdsul meg. R

4./ A szerziodd felek rogzitik, hogy a Vevé az 1./ pontban rogzitett ingatlanrész vételarat 3.000.000.-Ft, azaz Hérem—mllho formtot
a jelen szerzodés hat6sagi i6vahagyasat kovetd 15 napon belill kételes az Eladé részére dtutalassal megfizetni

lyrt-nél vezetett szami banksziml4janak javéra. Elad a lanyanak-aj

pontban rogzitett bankszdmlaszdméra torténd teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésként fogadja el. Elado a teljes viételar.

megfizetését kiildn teljes bizonyité erejii maganokiratban koteles elismerni. - R

5./Az Elad6 kijelenti, hogy tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja nincs. A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekinteft
allapotban vasérolja meg. BElado kijelenti, hogy az 1.1./ pontban rigzitett ingatlan haszonbérlettel terhelt, 2032.10.30.-ig-az
Hegyalja-Bos Kft. hasznalatdban 4ll. A haszonbérlet ellenértéke 50 kg termény/ AK, mely az angusztusi t8zsdei eurd biiza atlagaron
keriil teljesitésre minden év december 31. napjaig. Felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokbaaddséra a haszonbérleti szerzdés
lgjartat kisvets napon keritl sor.

6./6.1./ Az Eladé jelen szerzbdés alairasdval kijelenti, hogy kiilén nyilatkozatban (bejegyzési engedély) feliétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1./ pontban megjelolt ingatlan vonatkozasiban Sdrossy Andris Vevd tulajdonjoga 1/1-ed
ardnyban az ingatlan-nyilvintartdsba ,ad d4sv étel” jogcimén bejegyzésre keriilion. Az Eladd jelen szerzédés alafrdsdval
kijelenti, hogy kiilsn nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt
ingatlan vonatkozédsaban az Eladé 1/1-ed ardnyu tulajdonjoga térlésre keriiljon.

Miskolcon, 2026. évi junius ho 09. napjdn

Szerzédd Felek:

Szerkesziettem és ellen' zem Dr. Rakaczki Tamds iigyvéd (Rakaczki Ugyvédi Iroda tag]a 3526 Miskole, Arany Jdnos tér 1. 17
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6.2./ Eladd kotelezettséget véllal 14, valamint eljaré iigyvéd koteles gondoskodni arrdl, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan
vonatkozasaban az Eladé tulajdonjog atruhéz6 nyilatkozata (bejegyzési engedélye) a teljes vételar jelen szerzddés szerinti Vevd
részér6l az Eladé részére torténd megfizetését kovetben benyuijtasra keriiljon az illetékes Foldhivatalhoz. Elado jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog atruhazé nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) letétbe helyezi eljaré ligyvédnél azzal, hogy
azt az eljaré (letétkezeld) tigyvéd azt kovetben koteles a felek részére kiadni, illetve azt kovetden koteles azt az illetékes
Foldhivatalhoz benyujtani, amennyiben a teljes vételdr megfizetését akar az Eladd, akar a Vevd hitelt érdemléen bizonyitja.

7./ Vevé kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi torvény 5. § 7. pont szerinti ,,foldmiives” kategéridnak, mivel a torvény 5. § 7.a./
pont szerinti mezdgazdasagi tevékenységet igazoltan tébb mint hirom éve sajat nevében és sajat kockazatara folyamatosan
Magyarorszagon folytat és ebbdl igazoltan arbevétele szarmazott.

8./ A Vevd, mint foldmiives — Foldforgalmi térvény 16. §-4ban foglaltakra hivatkozva kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik
szerzési korlatozasba, a term&fold vevd altali hasznélata a térvényben foglalt korlatozasokat nem sérti, tehat a Vevonek, valamint
a Foldforgalmi térvény 5. § 13. pontja szerinti kézeli hozzatartozdjanak, a — haszonélvezetében 1év6 fold beszamitisdval — és e
megallapodassal megszerezni kivant terméfoldekkel egyiitt nincs tulajdonaban 300 ha nagysagi terméfold vagy barmilyen
jogeimen a birtokdban 1200 ha nagységn term6fold (a foldszerzési maximumot nem éri el). A Vevd tovabba kijelenti, hogy
részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

9./9.1./ A szerz6d®6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes nagykora, magyar allampolgérok, valamint ingatlanszerzési és elidegenitési
képességiik nincs korlatozva.
9.2/ A Vevd villalja, hogy foldhasznalati jogviszony megszlintét kovetden a foldhaszndlati jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg, tovébba fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja.
9.3./ A Vevd kijelenti, hogy barmilyen kordbbi fsldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenn4llo dij, vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozdsa) nem 4ll fenn.
9.4./ Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott.

10/ A felek tudomasul veszik az eljar6 iigyvéd tajékoztatasat a vagyonszerzési illeték, illetve személyi jovedelemadd fizetési
kotelezettség tekintetében. Az adasvételi szerz8dés megkotésével, a tulajdonjog megszerzésével és bejegyzésével kapesolatos
koltségek a Vevot terhelik. Vevo koteles a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagydasat kovetd 15 napon belill az eljard ugyved részére
600.000,-Ft + afa tigyvédi dijat megfizetni.

11./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglalt tigyletiikhiz a mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa szitkséges.
E jogkort a targyi szerzbdés tekintetében a B.-A.-Z. Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya gyakorolja. Felek
tudomdsul veszik, hogy a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a helyi foldbizottsag allasfoglaldsa alapjan dont a szerzédés
jovahagydsarol vagy annak megtagadasérol. Felek tudomasul veszik, hogy jovahagyas esetén a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
adésvételi szerzodést jovahagyo zaradékkal latja el.

12./ Felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a jelen jogiigylettel érintett jog vagy tény bejegyzése
és/vagy azok térlésével kapcsolatos valamennyi eljérds lefolytatisdra és az illetékes Foldhivatal és NAV elétti képviselettel Dr.
Rakaczki Tamas ligyvédet (Rakaczki Ugyvédi iroda tagja, 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. ,I” Iph. 1. em.) bizzék és hatalmazzak
meg. A megbizott a megbizist és meghatalmazast a jelen szerz8dés aldirasival és ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja. Az eljard
lgyvéd jelen szerzodés aldirdsat megelozden tajékoztatta az Fladdt, hogy az ellenjegyzés az okiratot szerkeszté iigyvéddel
megbizési jogviszonyt nem hoz létre. Eljaré iigyvéd tdjékoztatta szerz6do feleket, hogy Eladé és Vevd adatainak vonatkozasaban
azonositasi kotelezettség terheli. Eljér6 tigyvéd az azonositdst a szerzddo felek altal bemutatott személyazonossag igazoldséira
alkalmas okiratok vizsgélataval elvégezte. Tulajdonosok tulajdonjogit a jelen okiratot szerkeszté ligyvéd 4ltal a TakarNet
rendszeren keresztil 2026. évi jinius ho  08. napjan lekért tulajdoni lappal (megrendelés szama:
INYER/TULLAP |igazolta, melyet az eljaré tigyvéd a Szerz6d6 Feleknek bemutatott, annak tartalmét ismertette.

A felek a szerzédésbol eredd jogvitdikat trgyaldsos iton rendezik, ennek eredménytelensége esetére jogvitaik eldéntésére a Miskolci
Jarasbirosag, illetve a Miskolci Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki. Jelen adasvételi szerzddést a szerz6do felek, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyolag irjék ald azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések vonatkozéaséban a Polgari
torvénykonyv adasvételre vonatkozd, az ingatlan — nyilvantartasrol szolé 2021, évi C. térvény, az ingatlan nyilvantartésrol széld
2021 évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet, valamint az ingatlan nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi
C. torvény hatalybalépésével dsszefliggd atmeneti rendelkezésekrol a Folcg ggglmz torvény, valamint a 474/2013. (XII.12.) Korm.
rendelet szabalyai az iranyadoak. Kifugoesates rm;sja VECHR 8. rh Tk
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Miskolcon, 2026. évi junius ho 09. napjan

Meleg Karolyité YU s AR bk S4. vusy Andras
- Elado - RH,  aléirds Vv cziI UGV
Szerkesztettem és ellenjegyzem Dr. Rakaczki Tamds ugyved (Rakaczki Ugyvédi Iroda tag]a 3,5,26 Mzgfl‘; lCAA ny Jcm@;s tei‘ jaz I em.
Iph. 1. em., B.-A.-Z. Varmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ szém.: 36067639), Miskolc, 2026. évi jumus ho ] 5
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